UCHWALA NR XIV/107/2020
RADY GMINY GIBY

z dnia 10 ¢czerwca 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Giby.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic gminnym (t].
Dz. U. 22020 r. poz 713} oraz art. 21 ust. I pkt. 2 i ust 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 22020 1. poz. 611 ), uchwala
si¢ co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Giby
stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanije uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Giby.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

/CV”

CLzary” jﬁn Czarniewski
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Zalgcznik do uchwaly Nr X1V/107/2020
Rady Gminy Giby

z dnia 10 czerwca 2020 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Giby.

Rozdzial 1.

Postanowienia ogélne
§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Giby tworzg lokale stanowigce wiasno$é Gminy.
2. Lokale socjalne wynajmowane sa na czas okreslony.
3. Lokale mieszkalne wynajmowane sg na czas nieokreslony.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Giby,
2) urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Giby,
3) wdjcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Giby,
4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Rozdzial 2.

Wysokoé¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieozmaczony inajem socjalny lokalu oraz wysoko$é¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu;

§ 3. 1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego kwalifikowani beds wnioskodawcy, ktérych $redni
miesigczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacy okres
zlozenia wniosku nie przekracza 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktérych sredni dochéd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajgcego date zlozenia wniosku
o otrzymanie lokalu nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wicloosobowym.

§ 4. Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ z osobami, ktore:
1) mieszkajg i s3 zameldowane na pobyt staty lub czasowy na terenie gminy,

2) nie posiadaja zameldowania na pobyt staly lub czasowy, ale mieszkaja nieprzerwanie na terenie gminy
nie mniej niz 3 (trzy) lata.

3) korzystaja z pomocy Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Gibach.
Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawee do ich poprawy
§ 5. 1. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania kwalifikowani bgda najemcy ktérzy:

1) posiadajg metraz lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajgca na czionka gospodarstwa domowego jest
mniejsza niz 5m ? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkuja razem z osoba niepelnosprawng lub osobg wymagajaca stalej opieki;
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3) zamieszkuja w lokalu , ktéry nie spelnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
Rozdzial 4.
Kryteria doboru oséb, ktérym przyshiguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
i lokalu wynajmowanego na czas nieokreslony
§ 6. 1. Pierwszefistwo najmu lokalu przystuguje osobom, ktére:
1} utracily mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru,
2) osobom, ktérym sad orzekt uprawnienie do otrzymania lokalu,

3) zostaly dotknigte przemocg w rodzinie, a nie maja tytulu prawnego do lokalu zajmowanego wspélnie ze
Sprawcg przemocy.

2. Przy rozpatrywaniu spraw, o ktérych mowa w ust. 1 nie stosuje sig kryterium dochodowego.
Rozdzial 5

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 7. 1. Najem lokalu nastgpuje na pisemny wniosek zainteresowanego zlozony w urzedzie
2. Wniosek powinien zawieraé:
1) nazwisko i imig, o§wiadczenie o miejscu zamieszkania,
2) stan rodziny wnioskedawcy (stopieni pokrewiefistwa, wiek),
3) Zzrédto dochodéw rodziny wnioskodawcy z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajgcych date ztozenia
wniosku o otrzymanie lokalu,
4) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych,
5) okres na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu,
6) inne warunki motywujace potrzebe najmu,
7) odwiadczenie o nieposiadaniu tytuhy prawnego do innego lokalu.
3. Do rozpatrzenia i zalatwianie wnioskéw o najem lokalu jest wdjt w oparciu o opinie Komisji
Mieszkaniowej.
4. Komisj¢ Mieszkaniowg powotuje wéjt w formie zarzadzenia.
5. Do zadari Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) uczestniczenie w oglgdzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ 0 wynajecie lokalu,
2) opiniowanie wniosk6w o wynajecie lokalu,
3) rozpatrywanie uwag i wnioskéw dotyczacych wynajmowania lokalu,
4) Opinia komisji nie dotyczy wniosk6w oséb wymienionych w Rozdz, 3 § 5 ust. T pkt. 1-3.

§ 8. O sposobie zalatwiania wnioskéw o najem lokali wojt zawiadamia mieszkaficéw poprzez wywieszenie
zarzgdzenia o przydziale lokalu na tablicy ogloszefi w urzedzie na okres 14 (czternastu) dni, celem zapewnienia
kontroli spoleczne;j.

§9. 1. Wojt przedstawia Radzie Gminy Giby raz wroku pisemng informacj¢ o przydzielonych lokalach
w terminie do dnia 31 marca kazdego roku.

2. Informacja ta winna zawiera¢ wykaz najemcéw, ktérym przydzielone zostaly lokale mieszkalne,

strukturg gospodarstwa domowego, adresy lokali i ich powierzchnig.
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Rozdzial 6.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach;

§ 10. . 1. Zamiany lokali mieszkalnych mogg by¢ dokonywane:
1) pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do mieszkaniowego zasobu Gminy Giby;

2) pomigdzy najemcami lokali nalezgcych do mieszkaniowego zasobu Gminy Giby a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach;

3) pomigdzy najemcami lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Giby a wlascicielami lokalj
lub doméw jednorodzinnych.

2. Zgode na zamiang lokali mieszkalnych wydaje Wéjt.

3. Jezeli lokale, bedace przedmiotem zamiany, wchodzace w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy lub lokale
pozyskane bgdg obcigzone zaleglosciami z tytulu najmu, wydana zostanie zgoda warunkowa, a zawarcie umowy
najmu nastgpi po uregulowaniu dtugu.

4. W przypadku zamiany lokalu na lokal w innych zasobach wymagana jest zgoda dysponenta tego lokalu
wydana na piSmie, a zawarcie umowy najmu moze nastgpi¢ po spetnieniu przez zainteresowane strony warunkéw
okreslonych w wydanej zgodzie na dokonanie zamiany.

5. W przypadku zamiany lokalu na lokal lub dom wlasnoéciowy, zawarcie umowy najmu moze nastapié po
sporzadzeniu aktu notarialnego przeniesienia wlasnosci.

Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do o0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najeme¢ lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 11. W przypadku opuszczenia na stale lokalu przez najemce, umowa najmu moze byé zawarta pod
ponizszymi warunkami:

1) stale i wspolne zamieszkiwanie z najemcg przez okres ostatnich 5 lat do daty opuszczenia lokalu przez
najemce ,

2/ brak zadhuzenia za ¢zynsz i inne niezalezne oplaty,

3/ brak tytuha do innego lokalu,

4/ niezaktécenie porzadku domowego ,

5/ spetnienie kryterium dochodowego okreslonego w rozdziale 2

§ 12. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu jest zawierana z matzonkiem niebedacym wspoinajemca
lokalu, dzieémi najemcy ijego wspoimalzonka iinnymi osobami, wobec ktérych najemca byt obowigzany do
$wiadczen alimentacyjnych, oraz osobg, ktora pozostawala faktycznie we wspélnym pozyciu z najemca, stale
zamieszkujacymi wraz z najemcg lub bylym najemca do chwili jego $mierci.

Rozdzial 8.

Waranki, jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych zuwzglednieniem

rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Lokal z mieszkaniowego zasobu gminy, wynajmowany osobie niepelnosprawnej ruchowo powinien
posiada¢ tazienkg z we, ktérej wielkos$¢ iwyposazenie odpowiada normom okreslonym w rozporzadzeniu.

2. Skrzydla okien, $wietliki oraz nawietrzniki okienne znajdujace si¢ wlokalu, oktérym mowa
w ust. 1 powinny byé wyposazone w urzadzenia wskazane w rozporzadzeniu, jezeli nie przewiduje sie korzystania
osoby niepeinosprawnej z pomocy innych oséb, bez wzgledu na rodzaj niepetnosprawnosci.
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3. Okna w lokalu przeznaczonym do korzystania przez osobe niepelnosprawng nalezy wyposazy¢ w urzadzenia
utatwiajace korzystanie z nich przez lokatora, bez wzgledu na rodzaj niepelnosprawnosci.

4. Drzwi wlokalu, wymienionym wust. I, powinny posiadaé szerokosé dostosowana do potrzeb oséb
poruszajacych si¢ na wézku inwalidzkim, jezeli ten rodzaj niepetnosprawnosci posiada lokator.

5. Komunikacja w lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, powinna by¢ pozbawiona wszelkich barier i pozwalaé na
swobodne poruszanie si¢ niepelnosprawnego lokatora, bez wzgledu na rodzaj niepelnosprawnosci.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 14. 1. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ przeznaczane na realizacje
zadan zzakresu pomocy spolecznej oraz zadan wynikajacych Z przepisébw ustawy zdnia 9 czerwca 2011 r.
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2. Mieszkania mogg by¢ przekazywane na cele, oktérych mowa W niniejszym paragrafie na pisemny
i umotywowany wniosek Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej w Gibach, zaopiniowany przez Komisje
Mieszkaniows .

3. Przeznaczenie lokali na realizacje zadan, oktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy atakze uchylenie ich
statusu nastgpuje w formie zarzadzenia Wojta .

Rozdzial 10.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m2

§15. 1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni powyzej 80 m2, jezeli taki lokal
wystapi w zasobach mieszkaniowych gminy kwalifikujg si¢ gospodarstwa domowe, liczgce co najmniej 5 os6b
i zostaly zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu na czas nieokreslony.

2. Lokale o ktérych mowa w ust. 1. wynajmowane bgda na zasadach ¢Zynszu wolnego.
Rozdzial 11.

Postanowienia koncowe
§ 16. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwaty zastosowanie aj3 przepisy ustawy z dnia

21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

Ceta ry-Jan Cé;zmiewski
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Uzasadnienie
Podstawg prawna przyjecia uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy jest art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego. Stosownie do
art. 21 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, rada gminy wdrodze uchwaty okresla zasady wynajmowania lokali
wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Giby. Uchwata zawiera szczegélowe zasady, kryteria oraz
tryb rozpatrywania i zafatwianie wnioskéw o najem lokali oraz sposéb poddawania tych spraw kentroli
spolecznej.
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